Dwuetapowy konkursu studialno-realizacyjny na koncepcje urbanistyczno — architektoniczng
zagospodarowania terenéw przy Urzedzie Gminy Michafowice w Regufach ze szczegéinym
uwzglednieniem kampusu edukacyjnego oraz koncepcje architektoniczng energoefektywnego budynku
przedszkola

Zatacznik nr 10b do Regulaminu Konkursu

WYTYCZNE dla ETAPU 1i ETAPU Il
I. OGOLNE UWARUNKOWANIA | OPIS TERENU OPRACOWANIA

Teren wskazany do opracowania w konkursie zlokalizowany jest w bezposrednim sasiedztwie
przystanku WKD Reguty i budynku Urzedu Gminy Michatowice. O dzisiejszym charakterze miejsca
zdecydowat splot okolicznosci, w wyniku ktérego tak blisko Warszawy pofozony, znakomicie
skomunikowany teren do dzi$ pozostat w znacznej czesci niezainwestowany.
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Okolice Warszawy w diametrze piaciu mil — Karol de Perthées, 1794r. —fragment mapy

Reguty po potudniowej stronie linii WKD nie zostaty objete parcelacjami. W uksztattowaniu terenu i w
znacznej czesci wspotczesnego przebiegu ulic, czytelny jest naturalny uktad ciggdw przyrodniczych i
dawnych potaczen drogowych:

- alei Pecickiej (Alei Powstancéw Warszawy) — od zespotu patacowo-parkowego w Pecicach do
przetamania przy dzisiejszej ulicy Torfowe]j biegngcej po grobli wysadzanej szpalerami lip,
prowadzacej dalej wsréd pdl do przystanku WKD Reguty, i dalej na pétnocny — wschéd, wsrod
nielicznej zabudowy, do stacji kolei warszawsko-wiedenskiej w Czechowicach (dzi$ w granicach
Ursusa),
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- drogi Torfowej — odcinek umocnionej grobli odchodzacy na wschéd od alei Pecickiej

- ulicy Wiejskiej — biegnacej po poétnocnej stronie linii WKD od alei Pecickiej (dzi$ ulica Regulska —
przedtuzenie Alei Powstanncéw Warszawy) w rejonie przystanku Reguty, na zachdd - do niewielkiego
dworu z zachowanym do dzi$ parkiem,

— drogi przez Kuchy — biegngcej po potudniowej stronie linii WKD od alei Pecickiej (Alei
Powstancéw Warszawy) w rejonie przystanku Reguty, na wschéd — do zabudowan na
niewielkim pagdrku, i omijajac go charakterystycznym, do dzi$ czytelnym tukiem, dalej -
wzdtuz pétnocnej krawedzi torfowisk Raszynki do grobli tgczgcej Michatowice i Puchaty.
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WARSZAWA POLUDNIE, Wojskowy Instytut Geograficzny, 1932 r. — fragment mapy

Jeszcze w latach 70-tych XX wieku niemal caty teren Regut po potudniowej stronie WKD, az do

zespotu patacowo-parkowego Pecice, przeznaczony byt do zachowania jako tereny upraw i zieleni w
dolinie rzeki Raszynki.
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PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Gm. MICHAtOWICE, 1973 r.

Uchwalony w 2002 roku Miejscowy plan Zagospodarowania Przestrzennego diametralnie odwrdcit
sytuacje — przewidywat intensywny rozwaj, ze zwartg zabudowa kwartatéw w rejonie dzisiejszego
budynku Urzedu Gminy i rozlegtymi obszarami zabudowy mieszkaniowej.

https://bip.michalowice.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/plan-zagospodarowania-
przestrzenego/obszar-regul

Plan ten jest do dzi$ obowigzujacym prawem.

Planowana jest zmiana MPZP. Istotn3a czescig prac przygotowujacych te zmiane jest obecny
konkurs, a nastepnie przygotowane w oparciu o opracowania studialne wytyczne do zmiany MPZP.

Natomiast obiekt przedszkola bedzie realizowany przez zmiang MPZP. Nalezy go zaprojektowa¢
zgodnie z obowigzujacym MPZP, ale jednoczesnie w taki sposéb, by jego lokalizacja i forma byty
spdjne z nowg koncepcja planistyczng - koncepcja, ktora zostanie zapisana w nowym MPZP.

W 2011 powstato nowe Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Michatowice, ktérego zapisy bedg wptywaty na ksztatt nowego Miejscowego Planu
Zagospodarowania Terenu.

Opracowania konkursowe terenu, bedgce przedmiotem konkursu w ETAPIE | powinny by¢ zgodne z
zapisami Studium.

https://bip.michalowice.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-

zagospodarowania-p
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Obecnie jednak obowigzuje nadal MPZP z 2002 roku. W oparciu o jego zapisy projektowane sg
inwestycje (i bedg do czasu uchwalenia zmiany). Najistotniejszg z nich dla obszaru Regut i okolic jest
projekt siedziby Polskiej Agencji Zeglugi Powietrzne;.

W bezposrednim sgsiedztwie terenu przeznaczonego do opracowania w konkursie znajduje sie:

- od strony potnocnej — linia WKD z przystankami: w kierunku Warszawy w miejscu obecnym,
natomiast przystanek w kierunku Grodziska i Milanéwka zostanie w najblizszym czasie przeniesiony
na wschodnig strone Alei Powstancow Warszawy, i bedzie wraz z otoczeniem stanowit pétnocna
granice terenu opracowanego w konkursie,

— od strony pétnocno wschodniej - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w skupisku
bedacym rozbudowang i dogeszczong osadg o charakterze wsi ,,ulicowki” z
charakterystycznymi dla takich wsi niskimi, prowadzonymi (czesto ogtawianymi) drzewami
wzdtuz ulicy Kuchy; na skraju tego zespotu zlokalizowany jest kilkusetmetrowy sklep
samoobstugowy z parkingiem,

— od strony wschodniej ulica Kuchy przechodzi fukiem w Aleje Topolowa — jedng z najlepiej
zachowanych cennych alei w okolicy,
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— od strony potudniowej - tereny obecnie uzytkowane rolniczo; potudniowe obrzeze terenu
stanowi wytyczona w MPZP droga, ktéra zostanie wybudowana zgodnie z obecnie
obowigzujgcym MPZP; nalezy jg uwzglednic przy projektowaniu rozwigzan programowo -
przestrzennych dla terendéw przy Urzedzie Gminy w Regutach; nalezy jg traktowac jako
istniejgcy przy projektowaniu obiektu przedszkola,

— od strony zachodniej, po drugiej stronie Alei Powstarcéw Warszawy, w sgsiedztwie ulicy
Granicznej Polska Agencja Zeglugi Powietrznej planuje zlokalizowa¢ gtéwny budynek zespotu,

— od strony zachodniej, po drugiej stronie Alei Powstancéw Warszawy, w czesci blizszej WKD
znajduje sie nieruchomos¢ stanowigca dziatke ewidencyjng nr 617 (uzytkowanie wieczyste
Rejonowej Spétdzielni Samopomoc Chtopska ,Michatowiczanka” z siedziba na tej dziatce);
nieruchomos¢ ta jest zainwestowana i zabudowana w sposdb chaotyczny i nieprzystajgcy do
lokalizacji i charakteru centralnej cze$ci gminy; na terenie dziatki, oprdcz siedziby Spotdzielni
w poétnocnym narozniku, znajduje sie sklep spozywczy, sktad ztomu, silosy wynajmowane do
magazynowania zboza oraz szereg zabudowan gospodarczych wynajmowanych na przerdzne
cele (biura, warsztaty, magazyny, itp.); pétnocno — zachodni fragment dziatki bezposrednio
przylegajacy do torow kolejki WKD wydaje sie mozliwy do przeznaczenia na cigg pieszo-
rowerowy stuzacy potgczeniu planowanej inwestycji oSwiatowej z terenem Malich — na
dalszym odcinku przy WKD $ciezka rowerowa juz istnieje.

ZIELEN | ZABYTKOWE ZESPOtY ARCHITEKTONICZNE

Znaczacym dzi$ elementem krajobrazu jest wysoka i Sredniowysoka zieler — gtdéwnie skupiona wzdtuz
drég i w prywatnych ogrodach. W Gminie Michatowice jest tez szereg zespotdw parkowych przy
zatozeniach patacowych i folwarkach, lub w $ladzie po ich istnieniu. Jeden z takich zespotéw,
zagospodarowany jako ogdlnodostepny park, znajduje sie w Regutach. Prowadzi do niego ulica
Wiejska. Po wytyczeniu Sciezki pieszo - rowerowej na zachdd po pétnocnej stronie WKD zwiekszytaby
sie znacznie jego dostepnosc.

Najbardziej znany i najlepiej zachowany jest zespot patacowo-parkowy w Pecicach, tzw. Dwér Polski,
do ktérego prowadzi na potudnie Aleja Powstarnncéw Warszawy, dawniej obsadzona drzewami i
krzewami na catej dtugosci Aleja Pecicka.

Najciekawsze przyrodniczo sg w gminie Michatowice niezwykte doliny rzek: Utraty i Raszynki. Dolina
Raszynki rozcigga sie na potudnie od terenu opracowania — pomiedzy Regutami i Pecicami. Obie majg
ogromny potencjat jako miejsca spokojnego wypoczynku i przyjaznej naturze rekreacji.

INFORMACIA O KOMUNIKACII

Kolejka WKD

Bardzo wazny $rodek transportu do i z Warszawy, oraz do miejscowosci sgsiednich, przede wszystkim
do szkot. Mtodziez szkolna stanowi znaczng czes¢ uzytkownikow i projektujgc zagospodarowanie

terenu przy przystankach nalezy wzigc to pod uwage. Istnieje potrzeba zapewnienia bezpiecznego i
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estetycznego miejsca dla rowerdw pozostawianych przy stacji. WKD przystgpi w najblizszym czasie do
przeniesienia przebudowy przystankdéw w Regutach, przy czym przystanek w strone Grodziska i
Milandwka zostanie przeniesiony na wschodnig strone przejazdu (w zatgczeniu projekt przebudowy).
Projekt ten wydaje sie nie korespondowad z lokalizacjg w srodku miejscowosci. Zamawiajgcy
oczekuje o uczestnikéw konkursu zaproponowania alternatywnego rozwigzania przestrzeni w rejonie
przystankow WKD.

Obecnie zlokalizowane sg przy WKD dwa parkingi P&R (fgcznie na okoto 250 m.p.): jeden juz
dziatajgcy — bezposrednio przy torach, a drugi obecnie budowany obok budynkéw Urzedu Gminy i
Policji (w zataczeniu PZT budowanego parkingu — Zatacznik nr 10). Obydwa parkingi nalezy traktowac
jako czasowe (na kilka lat) i nie uwzgledniac¢ przy projektowaniu zagospodarowania terenu (z_
wyjatkiem wptywu parkingu P&R obok budynkéw Urzedu Gminy i Policji na lokalizacje przedszkola,
poniewaz przedszkole bedzie budowane w przysztym roku). Uczestnicy konkursu projektujac nowa
koncepcje obstugi parkingowej terenu (i ruchu generowanego przez dojazd do WKD) powinni wzig¢
pod uwage wysoki juz dzisiaj procent wykorzystania m.p. na parkingach P&R i na parkingu przed
budynkiem Urzedu Gminy.

Komunikacja piesza i rowerowa

Gtéwnym celem dojsé i dojazdéw rowerowych w Regutach jest przystanek WKD i w znacznie
mniejszym stopniu Urzad Gminy. Odbywa sie z pétnocnej czesci Regut, ale tez z Pecic i okolic ulicy
Granicznej oraz choé w mniejszym stopniu - z Malich i z okolic ulicy Kuchy.

Nalezy zadbac o ciggtosé i atrakcyjnos¢ przestrzenng drég komunikacji pieszej i rowerowej wzdtuz linii
kolejki WKD, wzdtuz Alei Powstarnicow Warszawy i do Alei Topolowej w kierunku Michatowic. Istotne
jest nowe zakomponowanie przedpola przy wejsciach do budynku Urzedu Gminy, w powigzaniu z
koncepcjg przestrzenng i funkcjonalng projektowanego terenu.

Komunikacja samochodowa

Wiekszos$¢ samochododw przejezdza obecnie przez Reguty tranzytem. Jest to gtéwnie ruch do Alej
Jerozolimskich rano i przed potudniem, a w strone Pecic i dalej - po potudniu i wieczorem.
Wybudowanie prze kilkoma laty nowej trasy wylotowej z Warszawy ze zjazdem na Komoréw
spowodowato, ze zwiekszyt sie ruch w obie strony - i rano i po potudniu. Ze wzgledu na planowane w
Regutach inwestycje zwiekszy sie takze ruch docelowy do Regut.

Z uwagi na trudnga do powiekszenia szerokos¢ pasa drogowego w ulicy Regulskiej nie przewiduje sie
takze poszerzania przejazdu kolejowego. Z tego wzgledu rozwazane jest uzupetnienie siatki drog w
potnocnej czesci gminy tak, by zahamowac wzrost natezenia ruchu w rejonie przejazdu przez WKD w
Regutach. Jednym z branych pod uwage rozwigzan jest budowa przedtuzenia ulicy Platanowe;j z
przejazdem pod torami WKD zgodnie z przebiegiem widocznym w obowigzujgcym MPZP.

Takze ruch od Michatowic przez ulice Kuchy jest ucigzliwy w godzinach szczytu. Odcigzy ten kierunek
planowane lepsze rozwigzanie weztow ulicy Granicznej z Alejg Topolowg i z Alejg Powstancow
Warszawy i budowa nowej ulicy — w potudniowej czesci terenu opracowania konkursowego.
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Drugg znaczacg grupe stanowig pasazerowie WKD i osoby przywozgce i odbierajgce bliskich z kolejki.
Czes$¢ z nich pozostawia samochody na parkingach P&R. Niezbedne s3g tez miejsca dogodnego postoju
incydentalnego.

Komunikacja docelowa bedzie sie zwiekszata wraz z budowg nowych obiektéw — nalezy dla kazdego z
budynkdw na terenie przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ m.p., w tym takze dla Urzedu Gminy.
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Il. WYTYCZNE ETAP |

1. Do Uczestnika konkursu w Etapie | nalezy w szczegdlnosci:

a. opracowanie studialne koncepcji urbanistycznej terenu wraz z obiektami, ze wskazaniem
miejsc lokalizacji ewentualnych czasowych ustug wymagajgcych kubatur oraz okresleniem
powigzan komunikacyjnych, w tym ruchu rowerowego, dla terenéw oznaczonych na mapie
kolorem czerwonym,

b. zaproponowanie bryty, wstepnych rozwigzan elewacji oraz dyspozycji przestrzennych i
programu funkcjonalno-uzytkowego obiektu przedszkola, a takze przedstawienie informacji o
rozwigzaniach zwigzanych z energooszczednoscig, efektywnoscia energetyczng i
neutralnoscia dla s$rodowiska - dla budynku przedszkola, bedacego przedmiotem
opracowania w Etapie Il konkursu oraz przewidzianego do realizacji po konkursie wraz z
zagospodarowaniem czesci terenu funkcjonalnie z nim zwigzanego,

c. zaproponowania rozwigzan formalnych oraz dyspozycji przestrzennych i orientacyjnego
programu funkcjonalno-uzytkowego dla pozostatych kubatur proponowanych w Etapie |
konkursu,

d. zaproponowania rozwigzan obstugi komunikacyjnej terenu bedgcego w zakresie opracowania
Etapu | konkursu, wraz z obstugg przystanku WKD w zakresie rdwnowaznym obecnym i
aktualnie budowanemu parkingowi P&R.

2. W ramach kampusu edukacyjnego (na terenie oznaczonym na mapie kolorem 2zdttym) nalezy

uwzglednic¢ nastepujace obiekty:

a. budynek przedszkola 7 oddziatowego z salg rekreacyjng, pomieszczeniami do pracy
indywidualnej z dzieémi, jadalniag dla dzieci, zapleczem kuchennym i zespotem
administracyjnym, wraz z placami zabaw, terenem zapleczowym i pozostatym
zagospodarowaniem ternu wynikajgcym z wytycznych dla Etapu Il konkursu.

Teren oznaczony na mapie kolorem zéttym zawiera Dz. ew. o numerach ewidencyjnych: 628/4,
628/5, 628/9, 628/12, 628/.

UWAGA: Obiekty i zagospodarowanie wymienione w pkt. 2a powyzej stanowig czesé

realizacyjng konkursu.

3. W _ramach kampusu edukacyjnego (na terenie oznaczonym na mapie kolorem zielonym).

nalezy uwzgledni¢ nastepujgce obiekty:

b. budynek szkoty podstawowej dwuciggowej (po 2 oddziaty w kazdym roczniku) z:
— aulg — przestrzenig integracyjng,
— bibliotekg/mediateks i czytelnig,
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— pracowniami tematycznymi,
— petnowymiarowa salg gimnastyczng,
— maty salg gimnastyczng (salg rekreacyjno — taneczng),
— sitownia,
— stotéwka z zapleczem, oraz zapleczem administracyjnym i technicznym, wraz z terenem
rekreacyjnym i sportowym: boiskami, biezniami itp., placem zabaw dla dzieci mtodszych, i
z terenem zapleczowym,
UWAGA: uczestnikowi konkursu pozostawia sie zaproponowanie orientacyjnego programu
obiektu, odpowiadajgcego pojeciu szkoty podstawowej: atrakcyjnej, przyjaznej i bezpiecznej
dla wszystkich dzieci w klasach od 1 do 8,

c. klub przedszkolny (obiekt publicznie dostepny) z zapleczem socjalnym i niewielkg czescig o
charakterze spotecznej herbaciarni, dla okoto 20 dzieci z opiekunami (jednoczasowo), z
placem zabaw.

UWAGA - lokalizacja klubu przedszkolnego moze by¢ powigzana z lokalizacjg obiektow
edukacyjnych, ale tez np. z Osrodkiem kultury lub przestrzenig o charakterze przestrzeni
spotecznej (uczestnik konkursu, wskazujgc powigzania funkcjonalno — przestrzenne winien

uzasadni¢ wybér lokalizacji),

Teren oznaczony na mapie kolorem zielonym zawiera Dz. ew. o numerach ewidencyjnych:
628/7,628/10, 628/8, 628/11, 628/4, 628/5, 628/9, 628/12, 628/6.

Uwaga: Intencjg Zamawiajgcego jest stworzenie przestrzeni integrujgcych, otwartych i
przyjaznych, ograniczenie do niezbednego minimum oddzielania/ogradzania poszczegdlnych

czesci kampusu.

4. Pozostate obiekty, ktore nalezy zlokalizowac¢ na projektowanym terenie (oznaczonym na

mapie kolorem czerwonym):

d. osrodek kultury o programie przeznaczonym dla mieszkarncéw catej gminy, z wewnetrzna
przestrzenig spoteczng powigzang z funkcjg herbaciarni/matej gastronomii, salami zajec¢
tematycznych i salg teatralno — koncertows, studiem/salg nowych technologii, poznawczych
eksperymentdow technologicznych itd. Itp.

UWAGA: Zadaniem uczestnika konkursu jest zaproponowanie orientacyjnego programu
obiektu, ktory bedzie uzupetniat funkcje kulturalne i integracyjne w skali catej gminy, przy
czym nalezy uwzglednic, ze w poszczegdlnych miejscowosciach dziatajg jedynie niewielkie
obiekty — Swietlice i biblioteki, a w budynku Urzedu Gminy Michatowice, znajdujgcym sie na
terenie opracowania, dziata sala multimedialna dla okoto 80 oséb). Intencjg Zamawiajgcego
jest stworzenie miejsca , gdzie mieszkancy gminy bedg mogli rozwijaé swoje aktywnosci
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zaréwno indywidualnie, jak i w grupach statych i ,,zadaniowych”. Uczestnicy konkursu
powinni wzig¢ pod uwage intensywnosc i réznorodnos¢ aktywnosci mieszkarnicéw Gminy
Michatowice.

e. osrodek zdrowia z opieky specjalistyczng dla dzieci i osdéb starszych (przychodnie:
pediatryczna i geriatryczna) z zespotem rehabilitacyjno-rekreacyjnym zawierajgcym:

sale ¢wiczen grupowych,

sale zajec¢ o charakterze rekreacyjnym,

zespot gabinetdw terapii indywidualnej,

niewielkie zaplecze klubowe

UWAGA: zadaniem uczestnika konkursu jest zaproponowanie orientacyjnego programu
obiektu, ktory bedzie uzupetniat funkcje specjalistycznej opieki zdrowotnej i rehabilitacji dla
dzieci i 0sdb starszych w skali catej gminy, przy czym nalezy uwzglednic, ze w poszczegdlnych
miejscowosciach dziatajg osrodki zdrowia spetniajgce podstawowe zadania w tym zakresie.

f. obiekt rekreacyjno-sportowy z:

— zapleczem biurowo — socjalnym dla klubéw dziatajgcych w Gminie Michatowice, gtéwnie
przy zespotfach szkolnych (ktére beda regularnie korzystaty z obiektu),

— czescig recepcyjna

— oferta rekreacyjng z zapleczem dla uzytkownikéw pozaklubowych,

— sale do centrum odnowy i treningu funkcjonalnego,

— strefa terapii ruchem - strefa masazu,, sauna, pilates, strefa treningu funkcjonalnego oraz
rehabilitacji,

— minimum 2 sale o powierzchni okoto 100 m.kw. sale z boiskiem do koszykowki/siatkowki,

— minimum 2 boiska do squasha,

— sitownie,

— sale do rekreacji —np. kregle,

— terenowego boiska wielofunkcyjnego dla do takich dyscyplin jak pitka nozna (ewent.
zmniejszone), pitka reczna, koszykowka , siatkéwka ,.squash badminton,

— catorocznego amfiteatru do wystgpien pokazéw plenerowych , koncertéw spektakli

UWAGA:

1. funkcja amfiteatru moze zosta¢ powigzana tez np. z osrodkiem kultury lub przestrzenia

spoteczng

2. zadaniem uczestnika konkursu jest zaproponowanie orientacyjnego programu obiektu,

ktéry bedzie w skali catej gminy uzupetniat funkcje przyszkolnych zespotéw sportowych,

oferowat program sportowo-rekreacyjny dla oséb nie zwigzanych ze sportem szkolnym i

dziatalnoscig klubow mieszczacych sie w szkotach.
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g. Parkingi (miejsca postojowe) dla obiektéw istniejgcych i projektowanych, a ponadto okoto
250 m.p. obstugujgcych przystanek WKD (P&R).

UWAGA: dopuszcza sie w uzasadnionym przypadku usytuowanie wybranego obiektu/obiektéw, np.
obiektu rekreacyjno — sportowego, w obszarze sgsiadujgcym od potudnia z terenem kampusu,
wskazanym w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Michatowice jako: ,tereny lokalnych osrodkéw handlowo — ustugowych” lub , tereny ustug oswiaty”.

Uczestnicy musza uwzgledni¢ w propozycjach projektowych zagospodarowanie wokét nowo
lokalizowanego peronu WKD (projekt nowego przystanku przedstawia Zatgcznik nr 10f do
Regulaminu) oraz wypracowac sprawne potgczenie piesze/rowerowe z terenami wokoét Urzedu oraz
pozostatymi kluczowymi obiektami i terenami zaproponowanymi w koncepcji Etapu I.

Teren oznaczony na mapie kolorem czerwonym zawiera Dz. ew. o numerach ewidencyjnych: 625/3,
626, 627, 628/1, 628/16, 628/17, 628/3, 628/13, 625/6, 436, 628/7, 628/10, 628/8, 628/11, 628/4,
628/5, 628/9, 628/12, 628/6.

Uwaga

Funkcje i ewentualne wielkosci obiektow zawarte powyzej przedstawiajg programowe oczekiwania
Zamawiajgcego. Uczestnicy konkursu mogq proponowac modyfikacje, ktore zostang poddane ocenie.
Niezbedne jest zlokalizowanie obiektow przedszkola, szkoty i osrodka zdrowia.
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ll. WYTYCZNE ETAP I

1. W Etapie Il konkursu Uczestnik musi przedstawic:

- szczegotowy koncepcje architektoniczng obiektu przedszkola (budynek i teren), wraz z innymi,
towarzyszagcymi mu elementami zagospodarowania oraz obstugg komunikacyjng,

- koncepcje rozwigzan, w tym rozwigzan branzowych, przewidzianych do zastosowania w celu
ograniczenia energochtonnosci, podniesienia efektywnosci energetycznej budynku przedszkola,
oraz zapewniajacych jego neutralno$é dla srodowiska, przy czym intencja Zamawiajgcego jest
budowa obiektu w klasie do 15kWh/m?2 rok.

2. Istotna dla zamawiajgcego bedzie informacja o jakosci sSrodowiska budynku:
- jakos¢ powietrza w pomieszczeniach,

akustyka,

komfort (ergonomiczny, wizualny, termiczny, itp),

integracja z terenem.

Do uznania Uczestnika konkursu pozostawia sie dobdr odpowiednich rozwigzan i okreslenie ich
skutecznosci, przy czym intencja Zamawiajgcego jest budowa obiektu w klasie do
15kWh/m2rok.

3. Budynek przedszkola nalezy zaprojektowa¢ z wykorzystaniem konwencjonalnych technik
budowlanych i materiatéw, ktére sg powszechnie uzywane.

4. Granice Etapu Il wyznaczata bedzie lokalizacja obiektu przedszkola wraz z zagospodarowaniem,
wskazana przez Uczestnika konkursu w Etapie |, z uwzglednieniem ewentualnych uwag Sadu
Konkursowego.

5. PROGRAM PRZEDSZKOLA
/ponizej podano orientacyjne powierzchnie wybranych pomieszczen/

Nazwa pomieszczenia/funkcja/element

programu Powierzchnia (m2) UWAGI

Lp.

Czesc przedszkola wiasciwego

Mozliwos¢ zostawienia na

1. chwile rowerkdow, wozkéw itp.
wyposazenie mtodszego

Sient wejsciowa rodzenstwa
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Przestronny hol z wydzielonym aneksem

2. | szatniowym lub oddzielona, zamykana 100
szatnig
3. | Sala dydaktyczna nr 1 70
4. |Sala dydaktyczna nr 2 70
5. | Sala dydaktyczna nr 3 70
6. |Sala dydaktyczna nr 4 70
7. | Sala dydaktyczna nr 5 70
8. |Sala dydaktyczna nr 6 70
9. |Sala dydaktyczna nr7 70
W kazdej tazience minimum 1
kabinka wieksza (z
10. wyposazeniem dla dziecka
niepetnosprawnego ruchowo),
w mtodszych grupach
tazienki dla dzieci przy salach dodatkowo brodzik
Pzreznaczenie:
pétki/szafy na pomoce
11. dydaktyczne, rekwizyty, w
mtodszych grupach
dodatkowo miejsce na lezaki i
Pomieszczenia magazynowe przy salach posciel
Mate pomieszczenia/szafy gospodarcze z
12. | wentylacja przy salach - na $rodki
czystosci, odkurzacz
Nalezy zapewni¢ miejsce na
13. | sala rekreacyjna z funkcja Sali 100 rozstawienie podestu,
widowiskowej posadzka zmywalna itp.
Sala rekreacyjna i sala do zajec
14. 60 ruchowych powinny by¢
oddzielone akustyczna $ciang
Sala do zaje¢ ruchowych mobilng
15. |Jadalnia dla dzieci starszych 60
16. | sala do terapii Sl (integracja sensoryczna) Opcjonalnie
17. | Pokdj doswiadczania $wiata Opcjonalnie
18. | Pokdj logopedy — zajecia indywidualne
19. | Pokdj psychologa — zajecia indywidualne
20. | Pokdj nauczycielski/ biblioteka
21. | Gabinet dyrektora
22. | Gabinet wicedyrektora
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23 Pomieszczenie magazynowe na pomoce
dydaktyczne

24. | Sekretariat/ pokdj intendenta

25. | Pokdj pielegniarki

26. | Pokdj socjalny

27 Pokdj konserwatora z funkcjg drobnych
" | napraw

Pralnia (bez funkcji prania bielizny

28. o -
poscielowej)

Magazyn pomocy dydaktycznych,
29. | rekwizytéw i mebli uzywanych
incydentalnie

30. | Archiwum podreczne

31. |tazienki dla personelu

32. |tazienka zewnetrzna dla dzieci

Cze$¢ kuchenna przedszkola z zapleczem
(powierzchnia tgcznie 120 — 150 m2;; ponizszy program podano orientacyjnie; przedszkole ma dostep
do codziennego zaopatrzenia, z czym wigzg sie mate wymagania dot. powierzchni magazynéw)

33 Kuchnia wtasciwa ze schowkiem
podrecznym

34. | Obieralnia warzyw

35. | Magazyn naczyri kuchennych

36. | Magazyn zimny (lodéwki, zamrazarki)

37. | Magazyn artykutéw spozywczych

38. | Magazyn warzyw

39. | Zmywalnia naczyri stotowych

40. | Zmywalnia naczyn kuchennych

a1 Pomieszczenie lub aneks do mycia i
przechowywania wozkéw

42. | Wydawalnia positkdw

43. | Pomieszczenie porzagdkowe

a4 Szatnia dla pracownikéw kuchni ze zlewem
i umywalka

tazienka z prysznicem dla pracownikéw
kuchni

45,

46. | Pomieszczenia na odpady

47 Gabinet kierownika gospodarczo —
administracyjnego

Zagospodarowanie terenu
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Plac zabaw o charakterze
ogrodu, z miekka
nawierzchnig w polach
aktywnej zabawy, podzielony

48.
na strefy dla dzieci w réznym
wieku, z przestronng altang,
Plac zabaw
49 Miejsce na ogrdédek przedszkolny z
" | uprawami dzieci
Wskazana likalizacja:

50. w wydzielonej czesci przy
Smietnik zewnetrzny — pomieszczenia na zapleczu kuchennym i
odpady wijezdzie

Wskazana likalizacja:
w wydzielonej czesci przy

51 0 zapleczu kuchennym i

) 4 wijezdzie.
Pomieszczenie
nieogrzewane/zamknieta
Magazyn zewnetrzny na sprzet ogrodowy altana
52 w tym plac/droga dla
" | Komunikacja kotowa zaopatrzenia
53. | Komunikacja piesza i rowerowa
na wydzielonej dziatce mozna
zlokalizowac czes¢ m.p.
potrzebnych dla obstugi

54, .

przedszkola, pozostate mozna

zlokalizowac poza terenem
Miejsca postojowe, w tym miejsce dla dziatki przedszkola we
niepetnosprawnych wskazanym miejscu

55. | Zielen

ORIENTACYJNA POWIERZCHNIA PRZEDSZKOLA: 1350 — 1500 M.KW.

W przypadku gdy nie podano w tabeli powyzej powierzchni poszczegélnych pomieszczen czy

elementéw zagospodarowania, Uczestnik konkursu musi zaproponowac te powierzchnie przy

zatozeniu, ze orientacyjna powierzchnia przedszkola powinna miesci¢ sie w przedziale 1350 — 1500

m2.

6. Projekt budynku i terenu przedszkola powinien uwzglednia¢ dotgczenie w pierwszym okresie

uzytkowania modutéw trzech dodatkowych sal dydaktycznych z tazienkami przy salach, ktore

zostang zdemontowane po realizacji w 2021/2022 roku kolejnego gminnego przedszkola. Blok
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modutéw o facznych wymiarach rzutu 14,50 X 28 m, z wejsSciem w dowolnym punkcie dtuzszej
$ciany — zatgcznik ,SALE MODUtOWE”. Moduty zostang dostosowane do potgczenia z obiektem i
zmodyfikowane przez producenta w zakresie wykonczenia zewnetrznego i we wnetrzach (takze w
zakresie dostosowania funkcji pomieszczen przylegtych do sal).

Wielkos¢ i rozplanowanie terenu, oraz usytuowanie budynku przedszkola i dotgczonych do niego
modutdéw nalezy zaprojektowac tak, zeby mozliwie wygodne byto ich wspdlne uzytkowanie
(intencjonalnie - przez 1 rok), a takze by spetnione byty na poziomie podstawowym —
wystarczajgcym, podstawowe funkcje ogrodu dla dzieci i zaplecza. Po zdemontowaniu modutdw i
zagospodarowaniu odzyskanego spod modutéw terenu, dziatka powinna zyska¢ walor bardzo
atrakcyjnej i wygodnej - i w czesci ogrodu dla dzieci, i w czesci przy zapleczu kuchni i wjezdzie.

Nalezy przedstawié obydwie fazy zagospodarowania terenu i schemat funkcjonowania
przedszkola w okresie przejsciowym — z dotagczonymi modutami, i w fazie docelowej — po ich
zdemontowaniu.

Uwaga do powyzZszego programu pomieszczen

Funkcje i wielkosci pomieszczen zawarte w tabeli przedstawiajq programowe oczekiwania
Zamawiajgcego. Uczestnicy konkursu mogqg proponowac¢ modyfikacje, ktore zostang poddane
ocenie. Oczekuje si¢ takze uzupetnienia programu o pomieszczenia zaplecza gospodarczego i
technicznego umozliwiajgcego spetnienie standardow uzytkowych, klimatu wewngtrz
budynku, jego energooszczednosci i wysokiej efektywnosci energetycznej oraz zgodnosci z
przepisami.
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